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Erlauterungen

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Bereich des Landkreises Augsburg
hat die in der nachfolgenden Liste angegebenen Bodenrichtwerte nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuchs (BauGB § 192 ff) und der Gutachterausschul3V
vom 23. Juli 1992 (GVBI S. 167) zum Stichtag 31.Dezember 2002 ermittelt.

Grundlage der Bodenrichtwerte sind alle der Geschéaftsstelle bekanntgegebenen
Kaufvertrage im Zeitraum vom 01. Januar 2001 bis 31. Dezember 2002. Soweit keine
oder nur wenige aussagekraftige Kauffalle vorlagen, wurden die Richtwerte nach
sachverstéandigem Ermessen abgeleitet.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fur eine Mehrheit
von Grundsticken, fir die im wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéaltnisse
vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines
Grundsttcks fur ortstibliche bzw. flir die Richtwertzone gebietstypische
Grundstiicksgréssen mit rechteckigem Zuschnitt. Bei atypischen Gréssen und
Zuschnitten ist der Richtwert nach oben oder unten zu korrigieren.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Dichte wurde der fir den jeweiligen Siedlungsbereich
typische Wert zugrundegelegt. Als Anhaltspunkte genannt seien die folgenden
relativen Dichtewerte (Ausnutzungsziffer: GeschofRflache pro Grundstiicksflache):

Landliche Siedlung 0,3+0,6
Stadtisch gepragte Siedlung 0,4-+0,8
Ortsmitte von Mérkten und Stadten 0,6+1,2
Ortskern von Markten und Stadten 1,0+1,8

Die Bodenrichtwerte sind fur baureifes Land angegeben. Unter baureifem Land sind
Flachen zu verstehen, die nach Lage, Form und Grof3e fiir eine bauliche Nutzung
geeignet und nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften bebaubar, insbesondere
ausreichend erschlossen sind.

Unter der ErschlieBung sind die 6rtlichen MalRnahmen zu verstehen, die insgesamt
ein Grundstuck fir die bauliche Nutzung geeignet machen. Diese umfassen die
Herstellung der 6ffentlichen Verkehrs- und Griinanlagen und die Herstellung der
Anlagen und Einrichtungen fir die Beseitigung der Abwasser. Der Kostenaufwand fuir
die Erschlieung beinhaltet auch — soweit erforderlich — Erwerb und Freilegung der
dazu bendtigten Flachen. Die Bodenrichtwerte werden in der Liste sowohl mit
Erschliefungskosten (m.E.) als auch ohne ErschlieBungskosten (o.E.) aufgefiihrt.
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Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der
sich ergeben wiirde, wenn die Grundstlicke unbebaut waren.

Die Bodenrichtwerte werden grundsétzlich altlastenfrei ausgewiesen. Die
flachenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes (stadtebauliche Ensembles) sind
bertcksichtigt, nicht jedoch das Merkmal Denkmalschutz des Einzelgrundstiicks.

Die Bodenwerte fiir landwirtschaftliche Flachen sind in der Regel als Mittelwerte
zwischen (héherwertigem) Ackerland und (minderwertigem) Griinland ausgewiesen.
In einigen Gemeinden sind unterschiedliche Richtwerte fiir ,Hochfeld” und ,sonstige
Lagen® angegeben. Unter Hochfeld sind tiefgriindige, 16sshaltige, deutlich
uberdurchschnittlich fruchtbare ackerfahige Béden zu verstehen.

Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in
den wertbeeinflussenden Merkmalen und Umsténden — wie Erschliessungszustand,
spezielle Lage, Art und Mal} der baulichen Nutzung bzw. landwirtschaftliche
Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt —bewirken entsprechende
Abweichungen seines Verkehrswerts von dem Bodenrichtwert. Bei Bedarf ist eine
individuelle Grundstticksbewertung vorzunehmen.

Bodenrichtwerte sind Orientierungsdaten ohne bindende Wirkung. Anspriiche
gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten, den
Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen (bei zonalen Bodenrichtwerten), noch aus
den sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden.

Bei den Gemeinden wird die Bodenrichtwertlibersicht einen Monat lang 6ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer werden von den Gemeinden ortstiblich bekanntgemacht.
Auferhalb dieser Zeit werden Ausklnfte — gebihrenpflichtig - erteilt von der

Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Landratsamt Augsburg, Zimmer 369
Prinzregentenplatz 4, 86150 Augsburg,

Tel: 0821/3102-233 und 3102-558

Fax: 0821/34648600
E-mail: gutachterausschuss@lra-a.bayern.de

Die Vervielfaltigung und Veréffentlichung der Bodenrichtwertliste — auch auszugsweise —
ist nur mit Erlaubnis des Herausgebers gestattet.



BODENRICHTWERTE Stand 31.12.2002
Wohnbauflachen Gemischte Gewerbliche Landwirt-
Baufldchen Bauflachen schaft-
liche
Flachen
GEMEINDE Zo-| m.E. o.E. m. E. o.E. m. E. o. E.
Ortsteil/ ne| €m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m?
Gemarkung
Geltungsbereich

Adelsried 185,00 160,00 60,00 40,00 2,00
Baugebiet "Oberes Sandfeld" | 1 195,00

Adelsr. Wochenendhausgeb. 90,00 65,00

Kruichen 100,00 75,00 2,00
Allmannshofen 55,00 35,00 2,00
Altenmiinster 90,00 65,00 45,00 15,00 2,00
Baugebiet "Brunnwiesenfeld" | 1| 100,00 75,00

Baiershofen 70,00 45,00 1,50 |
Eppishofen 80,00 55,00 1,50]
Hegnenbach 70,00| 45,00 1,50]
Hennhofen 80,00 55,00 45,00 15,00 2,00
Neumiinster 80,00 55,00 2,50
Unterschéneberg 80,00 55,00 2,00'
Violau 80,00 55,00
"Zusamzell 80,00 55,00 45,00 15,00 2,00
Aystetten 300,00 245,00 4,00
Biberbach 130,00 95,00 50,00 25,00 2,50
Biberbach Nord 1 150,00 115,00

Biberb. Wochenendhausgeb. 65,00 25,00

Affaltern 75,00 40,00 2,00
Affaltern Wochenendhausgeb. 65,00 30,00

Albertshofen 75,00 40,00

Eisenbrechtshofen 85,00 50,00 3,50
Feigenhofen 75,00 40,00

[Markt 90,00 55,00 3,00
[zolisiedlung 8500| 50,00 3,00
|




BODENRICHTWERTE Stand 31.12.2002
Wohnbauflachen Gemischte Gewerbliche Landwirt-
Bauflachen Bauflichen schaft-
liche
Flachen
GEMEINDE Zo-| m.E. o.E. m. E. o.E m. E. o. E.
Ortsteil/ ne €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m?
Gemarkung
Geltungsbereich
. Hochfeld
Bobingen 9,50
sonstige
Lagen: 4,00
Bobingen Ortskern 1 270,001 240,00
Bobingen Mitte 2| 250,00f 220,00
Bobingen Randgebiet 3| 240,00 210,00
IBobingen 4 70,00 50,00
[Bobingen "Siediung" 5| 175,00 145,00
|k3urgwalden 1,50
[Kreuzanger 115,00 85,00 1,50
[Reinhartshausen 115,00 85,00 1,50
StralRberg 160,001 130,00 4,00
Straflberg
Baugebiet "Eichkobel" e Bl "
Waldberg 115,00 85,00 2,50
Bonstetten 175,001 145,00 2,50
Diedorf 4,00
Diedorf Hauptort 1] 300,00f 270,00
Diedorf Lettenbach 2| 255,000 225,00
Diedorf 3 90,00 65,00
Diedorf Wochenendhausgeb. | 4 60,00
Anhausen 5] 250,00 220,00 4,00
Anhausen Wochenendhausg. | 6 60,00
Biburg 265,001 235,00 3,50
Hausen 185,001 155,00
Kreppen 185,00 155,00
Oggenhof 175,00 145,00
Willishausen 170,00 140,00 2,50




BODENRICHTWERTE Stand 31.12.2002

Wohnbauflachen Gemischte Gewerbliche Landwirt-
Bauflachen Bauflachen schaft-
liche
Fldchen
GEMEINDE Zo-| m.E. o.E. m. E o.E. m. E. o.E.
Ortsteil/ ne| €m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m?
Gemarkung
Geltungsbereich
Dinkelscherben 160,00 130,00 45,00 20,00 3,50
Dinkelscherben Nord 1 180,00/ 150,00
Anried 70,00 40,00 2,50
Au 55,00 25,00
Breitenbronn 75,00 45,00 2,50
Ettelried 70,00 40,00 2,00
Fleinhausen 70,00 40,00 2,00
Grinenbaindt 60,00 30,00 2,50
Hader 70,00 40,00 2,00
Holzara 2,00
Lindach 50,00 20,00 2,50
Oberschéneberg 75,00 45,00 35,00 10,00 2,ﬂ|
Ried 75,00 45,00 2,00
Saulach 50,00 20,00
Ehingen 70,00 30,00 3,00
Ortlfingen 70,00 30,00 2,00"
Ellgau 65,00 35,00 30,00 15,00 3,00
Emersacker 95,00 60,00 30,00 15,00 1,00
Fischach 155,001 125,00 55,00 35,00 3,00
Aretsried 110,00 80,00 55,00 35,00 2,50
Reitenbuch 100,00 70,00 2,00
Siegertshofen 85,00 60,00 1,50
Tronetshofen 85,00 60,00 2,00
Willmatshofen 130,00/ 100,00 1,50
Wollmetshofen 85,00 60,00 1,50 |
|
|




BODENRICHTWERTE Stand 31.12.2002
Wohnbaufldchen Gemischte Gewerbliche Landwirt-
Bauflachen Bauflachen schaft-
liche
Flachen
GEMEINDE Zo-| m.E o.E. m. E o.E. m. E. o.E.
Ortsteil/ ne €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m?
Gemarkung
Geltungsbereich
Gablingen 195,00 170,00 75,00 55,00 4,50
Gablingen "Siedlung" 175,00 150,00
Holzhausen 110,00 85,00
Holzhausen
Wochenendhausgebiet ——
Lutzelburg 185,00 160,00 4,00
Gersthofen 12,50"
Gersthofen Or'tskern, 1 39500 365,00 ||
zentraler Bereich
Gerstamen Citkem, 2 360,00 330,00 "
noérdlicher Bereich
OISR s, 3 360,00 330,00
sudlicher Bereich
Gersthofen Mitte 41 315,001 285,00
Gersthofen Siid 5| 22000 190,00 B
Gersthofen Nord 6| 315,001 285,00
Gersthofen
Adalbert-Stifter-Siedlung ¥ S ERnU
130,00 110,00
Gersthofen Nord 8 hG?¥) hG*) I
190,00 170,00
Gersthofen Mitte 9 130,001 110,00
Gersthofen Sud 10 130,001 110,00
Batzenhofen 205,001 175,00 6,00
Edenbergen 175,00 145,00 6,00
Hirblingen 190,00 160,00 7,50
Rettenbergen 160,00 130,00 3,50
Gessertshausen 200,00 175,00 60,00 35,00 3,50
Deubach 195,00 170,00 3,00
Dépshofen 100,00 75,00 2,00
Dépsh. Wochenendhausgeb. 75,00
Margertshausen 115,00 90,00 1,50
Wollishausen 135,00 110,00 2,00

*) hG = hoherwertiges Gewerbe (Biiro, Handel, Verbrauchermarkte u. a)
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BODENRICHTWERTE Stand 31.12.2002
Wohnbauflachen Gemischte Gewerbliche Landwirt-
Bauflachen Bauflachen schaft-
liche
Fldchen
GEMEINDE Zo-| m. E. o.E. m. E. o.E. m. E. o. E.
Ortsteil/ ne €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m?
Gemarkung
Geltungsbereich
Graben 130,00f 105,00 40,00 25,00 3,00
Lagerlechfeld Nord/Ost 100,00 75,00
Lagerlechfeld Nord/West 125,00 100,00 40,00 25,00
GroRaitingen 140,00| 105,00 40,00 20,00 “°°*g‘§3|
sonstigg
Lagen 2,50
Grofait. Wochenendhausg. 90,00
Hardt 75,00 50,00
Reinhartshofen 95,00 70,00 1,50
Heretsried 105,00 75,00 35,00 » 15,00 2,00
Lauterbrunn 100,00 70,00 2,00
Hiltenfingen 130,00 70,00 35,00 15,00 2,50"
Horgau 155,00 125,00 2,50
Auerbach 125,00 95,00 2,50
Bieselbach 115,00 85,00
Horgauergreut 160,00 130,00 50,00 30,00 2,50]|
Kleinaitingen 125,00 95,00 3,00
Klosterlechfeld 3,00]
Ostlich der B 17 100,00 75,00
westlich der B 17 135,00f 110,00




BODENRICHTWERTE Stand 31.12.2002

Wohnbaufldchen Gemischte Gewerbliche Landwirt-
Bauflachen Bauflachen schaft-
liche
_ Flachen
GEMEINDE Zo-| m.E o.E. m. E. o.E. m. E. o.E.
Ortsteil/ ne €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m?
Gemarkung
Geltungsbereich
= Hochfel
Kénigsbrunn 11.00
sonstig
Lagen 5,00
Konigsbrunn Ortskern 1 325,001 295,00
Kénigsbrunn Mitte 2| 300,00f 270,00
Baugebiet Nr. 104 3| 335,00 305,00
Kénigsbrunn Nord/Ost 4 305,001 285,00
K&nigsbrunn Nord/West 5| 290,001 265,00
Konigsbrunn Sud 6| 300,00 270,00
Kénigsbrunn Nord 7 115,00 95,00
Kénigsbrunn Std 8 95,00 75,00
Auflenbereich Aumiuhlstr. 9] 200,00] 185,00
Aulenbereich Schleifenstr. 10 190,00 175,00
AulRenbereich Oberdorf 11 175,001 160,00
Landsberger Str. Nord 12| 250,00f 230,00
Landsberger Str. Std 13| 175,001 155,00
Kiihlenthal 95,00 30,00 30,00 15,00 3,50
Kutzenhausen 105,00 80,00 40,00 20,00 2,50
Agawang 105,00 80,00 2,00
Buch 85,00 60,00 2,00
Maingrindel 95,00 70,00 2,50
Rommelsried 145,001 115,00 40,00 20,00 2,50
Unternefsried 85,00 60,00
Langenneufnach 95,00 55,00 35,00 15,00 1,50
Habertsweiler 70,00 30,00 1,50




BODENRICHTWERTE Stand 31.12.2002
Wohnbauflachen Gemischte Gewerbliche Landwirt-
Bauflachen Bauflachen schaft-
liche
Flachen
GEMEINDE Zo-| m.E o.E. m. E. o.E m. E. o.E.
Ortsteil/ ne| €me €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m?
Gemarkung
Geltungsbereich

|Langerringen 100,00 65,00 40,00 20,00 4,50
Gennach 80,00 50,00 2,00"
Schwabmiihlhausen 100,00{ 65,00 3,00|
Westerringen 65,00 35,00 3,00
Langweid 205,001 175,00 60,00 40,00 5,00
Achsheim 175,001 145,00 5,00
Achsh. Wochenendhausgeb. 75,00

Foret 130,00 100,00 60,00 40,00
Stettenhofen 205,00 175,00 5,00]|
Meitingen 145,00 115,00 75,00 55,00 2,50
Meitingen Schlofstr. 175,00 145,00

Erlingen 120,00 90,00 4,50
Herbertshofen 135,00/ 105,00 65,00 45,00 2,50
ILangenreichen 90,00 60,00 2,50
llostendorf 7500| 45,00 2,00
Waltershofen 85,00 55,00 70,00 50,00 3,00
Mickhausen 90,00 55,00 35,00 15,00 1,50
Grimoldsried 60,00 25,00 1,50
Munster 70,00 35,00 1,50
Mittelneufnach 75,00 40,00 1,50
Reichertshofen 50,00 15,00 1,50
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