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Erlduterungen

Der Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte im Bereich des Landkreises Augsburg hat
die nachfolgenden Bodenrichtwerte fUr Bauland nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuchs (BauGB § 192 ff) und der GutachterausschussV vom 5. April 2005 (GVBI
S. 88) zum Stichtag 31. Dezember 2006 ermittelt. Ergdnzend sind auch Durchschnittswerte
fur landwirtschaftliche Flachen ermittelt worden.

Grundlage der Bodenrichtwerte sind alle der Geschéftsstelle bekanntgegebenen
Kaufvertrdge im Zeitraum vom 01. Januar 2005 bis 31. Dezember 2006. Soweit keine oder
nur wenige aussagekraftige Kauffadlle vorlagen, wurden die Richtwerte nach
sachverstandigem Ermessen abgeleitet.

Der Bodenrichtwert ist definiert als der durchschnittliche Lagewert des Bodens flr eine
Mehrheit von Grundstlicken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und
Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines
Grundstiicks fur ortstbliche bzw. fur die Richtwertzone gebietstypische GrundstlicksgroRen
mit rechteckigem Zuschnitt.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Dichte wurde der flUr den jeweiligen Siedlungsbereich
typische Wert zugrunde gelegt. Als Anhaltspunkte genannt seien die folgenden relativen
Dichtewerte (Ausnutzungsziffer. Geschossflache pro Grundstuicksflache):

Landliche Siedlung 0,3+0,6
Stédtisch gepréagte Siedlung 0,4-+0,8
Ortsmitte von Markten und Stadten 0,6+1.2
Ortskern von Méarkten und Stadten 1,0+ 1,8

Die Bodenrichtwerte sind fur baureifes Land angegeben. Unter baureifem Land sind
Flachen zu verstehen, die nach Lage, Form und Grofe flr eine bauliche Nutzung geeignet
und nach offentlich-rechtlichen Vorschriffen bebaubar, insbesondere ausreichend

erschlossen sind.

Unter der ErschlieBung sind die értlichen MaRnahmen zu verstehen, die insgesamt ein
Grundstlick fur die bauliche Nutzung geeignet machen. Diese umfassen die Herstellung
der offentlichen Verkehrs- und Griinanlagen und die Herstellung der Anlagen und
Einrichtungen flr die Beseitigung der Abwasser und fir die Versorgung mit Wasser. Der
Kostenaufwand fur die ErschlieBung beinhaltet auch — soweit erforderlich — Erwerb und
Freilegung der dazu benétigten Flachen. Die Bodenrichtwerte werden in der Liste sowohl
mit ErschlieBungskosten (m.E.) als auch ohne ErschlieBungskosten (0.E.) aufgefiihrt.

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich

ergeben wirde, wenn die Grundstiicke unbebaut wéren.
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Die Bodenrichtwerte werden grundsatzlich altlastenfrei ausgewiesen. Die flachenhaften
Auswirkungen des Denkmalschutzes (stadtebauliche Ensembles) sind bericksichtigt, nicht
jedoch das Merkmal Denkmalschutz des Einzelgrundstlicks.

Abweichungen eines einzelnen Grundsticks von dem Bodenrichtwertgrundstick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstanden — wie ErschlieBungszustand, spezielle
Lage, Flachengréfe, Art und Mall der Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt
~ bewirken entsprechende Abweichungen seines Verkehrswerts von dem Bodenrichtwert.
Bei Bedarf ist eine individuelle Grundstticksbewertung vorzunehmen.

Bodenrichtwerte sind Orientierungsdaten ohne bindende Wirkung.

Die einzelnen Bodenrichtwertzonen sind weder grundstlicksbezogen noch

parzellenscharf in den Karten festgelegt.

Anspriiche gegenuber den Tréagern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehérden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der
Bodenrichtwertzonen (bei zonalen Bodenrichtwerten), noch aus den sie beschreibenden
Attributen abgeleitet werden.

Die Bodenwerte fUr landwirtschaftliche Flachen sind in der Regel als Mittelwerte
zwischen (héherwertigem) Ackerland und (minderwertigem) Grinland ausgewiesen. In
einigen Gemeinden sind unterschiedliche Richtwerte fir ,Hochfeld* und ,sonstige Lagen®
angegeben. (Unter Hochfeld sind tiefgrindige, l6sshaltige, deutlich Gberdurchschnittlich
fruchtbare ackerfahige Bdden zu verstehen.) Die ortliche und zeitliche Nachfragesituation
kann auf dem landwirtschaftlichen Bodenmarkt zu bemerkenswerten Preisschwankungen

fUhren.

Bei den Gemeinden werden die Bodenrichtwerte einen Monat lang 6ffentlich ausgelegt; Ort
und Dauer werden ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bodenrichtwerte sind auch im 3. Stock
des Landratsamts neben dem Zimmer der Geschéftsstelle ausgehangt und kénnen dort
eingesehen werden. Auskiinfte werden von der Geschéftsstelle erteilt (geblUhrenpflichtig

gem. Art.1, 6, 8 Kostengesetz).

Geschiftsstelle des Gutachterausschusses
Landratsamt Augsburg, Zimmer 369
Prinzregentenplatz 4, 86150 Augsburg,

Tel: (0821) 3102-233 und 3102-558

Fax: (0821) 3102-14233

E-Mail: gutachterausschuss@lra-a.bayern.de

Vervielfaltigung und Veréffentlichung auch auszugsweise nur mit Erlaubnis des Herausgebers
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BODENRICHTWERTE Stand 31.12.2006

Wohnbauflachen Gemischte Gewerbliche Landwirt-
Bauflachen Baufldchen schaft-
liche
Flachen
GEMEINDE Zo-| m.E. o. E. m. E. o.E. m. E. o.E.
Ortsteil/ ne €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m?
Gemarkung
Geltungsbereich
Adelsried 185,001 155,00 60,00 35,00 3,00
Baugebiet "Oberes Sandfeld" 1 195,00 160,00
Adelsr. Wochenendhausgeb. 90,00 65,00
IKruichen 100,00| 75,00 | 2,00
Baugebiet "Stidwest" 1 130,001 105,00
Allmannshofen 70,00 35,00 2,00
Altenmiinster 90,00 60,00 40,00 20,00 2,50
Baugebiet "Brunnwiesenfeld" 1 100,00 70,00
Baiershofen 65,00 35,00 1,50
Eppishofen 80,00 50,00 2,00
Baugebiet "Stuhlenberg 1" 1 85,00 45,00
Hegnenbach 75,00 45,00 1,50
Hennhofen 70,00 40,00 40,00 20,00 1,50
Neumtnster 75,00 45,00 2,00
Unterschoneberg 75,00 45,00 2,00
Violau 75,00 45,00 2,00
Zusamzell 75,00 45,00 40,000 20,00 2,00
Aystetten 270,001 210,00 3,00
Baugebiete "Nérdlich des
Luisenruhweges"”, "Schlossfeld” | 1| 290,00 230,00
und "Schlossfeld Stdost”
(IBiberbach 135,00 100,00 50,00 25,00 2,50
Biberbach Nord 1 150,001 115,00
Biberb. Wochenendhausgeb. 2 - 65,00
Affaltern 75,00 40,00 2,00
Affaltern Wochenendhausgeb. - 30,00
Albertshofen 100,00 65,00 2,50
llalbertshofen Nordwest 1 135,00 100,00




BODENRICHTWERTE Stand 31.12.2006

Wohnbauflachen Gemischte Gewerbliche Landwirt-
Bauflachen Bauflachen schaft-
liche
Fliachen
GEMEINDE Zo-| m.E o.E. m. E. o. E. m. E. o. E.
Ortsteil/ ne €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m?
Gemarkung
Geltungsbereich
Eisenbrechtshofen 105,00 70,00 2,50
Baugebiet Nr. 19
"Hinter den Gérten (Teirg) | 1| 140:.00 105,00
Feigenhofen 75,00 40,00 2,50
Markt 90,00 55,00 3,00
Zollsiedlung 85,00 50,00 3,00
Bobingen HOCh;e:)dd
sonstige
Lagen: 4,00
Bobingen Ortskern 1 250,00 210,00 ‘
Bobingen Mitte 2| 245,00 205,00
Bobingen Randgebiet 3| 235,00] 195,00
Bobingen 4 80,00 50,00
Bobingen "Siedlung" 5| 200,00 -
Burgwalden 1,50
Kreuzanger 90,00 50,00 1,50
Reinhartshausen 90,00 50,00 1,50
Straflberg 165,001 125,00 3,50
Baugebiet "Eichkobel" 1 195,00 160,00
Waldberg 110,00 70,00 2,50
Baugebiet Nr. 50
"Mickhauser Str." 1 10,00 400
Bonstetten 165,001 135,00 2,50
IDiedorf 3,50
IDiedorf Hauptort 1| 310,00/ 280,00
Baugebiet Nr. 47
"Berglesfeld, Teil " U
Diedorf Lettenbach 2| 235,00 205,00
Diedorf 3 80,00 55,00
Diedorf Wochenendhausgeb. | 4 - 60,00




BODENRICHTWERTE Stand 31.12.2006

Wohnbauflachen Gemischte Gewerbliche Landwirt-
Baufldchen Baufldchen schaft-
liche
Flichen
GEMEINDE Zo-| m.E. o. E. m. E. o.E. m. E. o. E.
Ortsteil/ ne| €m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m2
Gemarkung
Geltungsbereich

Anhausen 5| 240,001 210,00 2,00
Anhausen Wochenendhausg. | 6 - 60,00
Biburg 260,001 230,00 3,00
Hausen 180,00 150,00 2,00
Kreppen 180,001 150,00 2,00
Oggenhof 165,00 135,00 2,00
|Willishausen 160,00 130,00 3,00
Dinkelscherben 150,00/ 115,00 45,00 20,00 2,50
Dinkelscherben Nord 1 185,00 145,00
Dinkelscherben Bahnhofstr. 2 200,001 165,00
Anried 75,00 40,00 2,50
Au 60,00 30,00 2,00
Breitenbronn 70,00 35,00 2,00
Ettelried 80,00 45,00 2,50
Fleinhausen 75,00 40,00 1,50
Griinenbaindt 70,00 35,00 2,00
Hader 70,00 40,00 2,00
Holzara 60,00 30,00 2,00
Lindach 55,00 25,00 2,00
Oberschoneberg 70,00 35,00 40,00 15,00 2,00
Ried 70,00 35,00 2,00
Saulach 50,00 20,00 2,00
Ehingen 70,00 30,00 2,50
e tunarr | | 0] 4000
Ortlfingen 75,00 35,00 3,00
Ellgau 70,00 35,00 30,00] 10,00 2,50
Emersacker 100,00 65,00 40,00 20,00 1,50
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Gemeindeteil Topo- Gemeinde Gemeindeteil Topo- Gemeinde
graf. graf.
Angabe Angabe
A D
Achsheim Pfd Langweid a. Lech  Dennhof E Biberbach
Adelsried Pfd Adelsried Dennhofmuhle E Biberbach
Affaltern Pfd Biberbach Deubach Kd Gessertshausen
Agawang Pfd Kutzenhausen Deuringen D Stadtbergen
Ahlingen W Kuhlenthal Diedorf Pfd Diedorf
Albertshofen D Biberbach Dietkirch W Gessertshausen
Allmannshofen Pfd Allmannshofen Dinkelscherben M Dinkelscherben
Altenbach D Thierhaupten Dopshofen Pfd Gessertshausen
AltenmUnster Pfd Altenmunster Donnsberg E Nordendorf
Anhausen Pfd Diedorf Durnberg E Thierhaupten
Anried Pfd Dinkelscherben
Anzenhof E Kuhlenthal E
Aretsried Pfd Fischach
Aspachhof E Altenmunster Edenbergen D Gersthofen
Au D Dinkelscherben Eggelhof W Langweid a.
Lech
Auerbach Kd Horgau Eggerhof E GroRaitingen
Aystetten Pfd Aystetten Ehekirchen E Meitingen
Ehekirchmuhle D Biberbach
B Ehgatten W Welden
Ehingen Pfd Ehingen
Baiershofen Pfd Altenmunster Eindde W Langerringen
Baletshof E Biberbach Eisenbrechtshofen D Biberbach
Baschenegg W Ustersbach Ellgau KD Ellgau
Batzenhofen Pfd Gersthofen Elmischwang E Dinkelscherben
Berghofe W Scherstetten Elmischwang Sch Fischach
Biberbach M Biberbach Emersacker Pfd Emersacker
Biburg Pfd Diedorf Engelshof E Adelsried
Bieselbach Kd Horgau Engelshof E Gessertshausen
Birkach D Schwabmunchen Engertshofen D Dinkelscherben
Blankenburg Kd Nordendorf Eppishofen KD Altenminster
Blessenauhof E Mickhausen Erkhausen D Scherstetten
Bobingen St Bobingen Erlingen D Meitingen
Bonstetten Pfd Bonstetten Ettelried Pfd Dinkelscherben
Boschhorn E Kutzenhausen
Breitenbronn Pfd Dinkelscherben F
Bruderhof W Scherstetten
Brunnenmihle E Kutzenhausen Falkenberg D Langerringen
Buch Kd Kutzenhausen Feigenhofen Kd Biberbach
Bucherhof E Langerringen Fertingen w Kuhlenthal
Buchhof W Mittelneufnach Fischach M Fischach
Burghof E Langerringen Fleinhausen Pfd Dinkelscherben
Burgwalden D Bobingen Foret SdL Langweid a.
Lech
Friedensdorf SdL Zusmarshausen
Froschbach w Schwabmuinchen
Furtmuhle E Biberbach
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Gemeindeteil Topo- Gemeinde Gemeindeteil Topo- Gemeinde
graf. graf.
Angabe Angabe
G
Gabelbach Pfd Zusmarshausen ltzlishofen D Fischach
Gabelbachergreut Kd Zusmarshausen
Gablingen Pfd Gablingen K
Gablingen-Siedlung Sdl Gablingen
Gailenbach W Gersthofen Katzenlohe W Kutzenhausen
Geiselhof E Scherstetten Kelchsried W Mickhausen
Gennach Pfd Langerringen Klause E Allmannshofen
Gersthofen St Gersthofen Kleemeisterhaus E Biberbach
Gessertshausen D Gessertshausen Kleinaitingen Pfd Kleinaitingen
Graben Pfd Graben Kleinried W Zusmarshausen
Grimoldsried Pfd Mickhausen Klimmach Pfd
Schwabmunchen
GroRaitingen Pfd Grofaitingen Klosterlechfeld Pfd Klosterlechfeld
Grunenbaindt Pfd Dinkelscherben Koénigsbrunn St Koénigsbrunn
Guggenberg Sch Schwabminchen  Kénigsbrunn D Thierhaupten
Gumpenweiler D Walkertshofen Koénigshausen W
Schwabmunchen
Képfingerhof E Mickhausen
H Konradshofen Pfd Scherstetten
Kreppen D Diedorf
Habertsweiler Kd Langenneufnach Kreuzanger D Bobingen
Hader Pfd Dinkelscherben Kruichen D Adelsried
Hahnenweiler wW Allmannshofen Kuhbach W Dinkelscherben
Hainhofen Pfd Neusal Kuhlenthal Kd Kuhlenthal
Hammel D Neusal Kutzenhausen Pfd Kutzenhausen
Hardt D GroRaitingen
Hausen D Diedorf
Hegnenbach Pfd Altenmunster L
Heimberg W Fischach
Hennhofen Kd Altenmunster Lagerlechfeld Lag Graben
Herbertshofen Pfd Meitingen noérdl. Teil
Heretsried Pfd Heretsried Lagerlechfeld Lag Untermeitingen
Herpfenried W Horgau sudl. Teil
Hilpoldsberg w Scherstetten Laiber E Mickhausen
Hiltenfingen Pfd Hiltenfingen Langenneufnach Pfd Langenneufnach
Hirblingen Pfd Gersthofen Langenreichen Pfd Meitingen
Holden W Walkertshofen Langenreichermuhle E Meitingen
Holzlarn D Thierhaupten Langerringen Pfd Langerringen
Holzara D Dinkelscherben Langweid a.Lech Pfd Langweid a.
Lech
Holzen Pfd Allmannshofen Lauterbrunn Pfd Heretsried
Holzhausen D Gablingen Lechfeld Gutshof Sdl Kleinaitingen
Horgau Pfd Horgau Lechfeld-Nord Sdl Kleinaitingen
Horgauergreut Kd Horgau Lechlingszell W Thierhaupten
Lehnersberg E Fischach
Leitershofen Pfd Stadtbergem
Lettenbach Diedorf
Leuthau D Schwabmiinchen
Lindach D Dinkelscherben
Lindgraben W Horgau
Louisenruh E Aystetten
Luftenberg E Altenmunster
Luftenberg E Zusmarshausen
Lutzelburg Pfd Gablingen
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